CONTRATO DE LOCAQI\O

Pelo presente instrumento particular, as partes a seguir qualificadas, tém, entre
si a LOCAGAO do imével para fins ndo residencial abaixo descrito e
caracterizado mediante as clausulas e as seguintes condigdes:

LOCADOR: ESPOLIO DE EDILA PINTO NUNES, estando representado pelb
herdeiro o Senhor LUIZ FRANCISCO NUNES, brasileiro, casado, portador da
carteira de identidade n° 711283 — IFP/RJ e do CPF sob o n° 204.588.867/34,
residente e domiciliado no Municipio de Cachoeiras de Macacu — RJ.

LOCATARIA: ASSOCIAGAO PESTALOZZI DE CACHOEIRAS DE MACACU,
entidade juridica de direito privado sem fins lucrativos de utilidade publica,
inscrita sob o CNPJ N° 31.838.261/0001-09, estabelecida na Rua Prefeito José
da Silva, n°® 40 — Campo do Prado, 1° distrito de Cachoeiras de Macacu- RJ,
sendo representado por sua Presidente em exercicio.

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO DA LOCAGAO: Imével situado na Rua
Prefeito José da Silva, n® 40 — Campo do Prado, 1° distrito de Cachoeiras de
Macacu- RJ, livre de 6nus e qualquer dividas, as quais se houver serdo de
responsabilidade do locador.

CLAUSULA SEGUNDA: FINALIDADE DA LOCAGAO: O imével objeto da
presente locagdo destina-se ao uso nao-residencial, destinando-se a fins
técnicos, educacionais, assisténcia social e de salde.

CLAUSULA SEGUNDA: PRAZO DE LOCAGAO: O prazo da referida
locagdo tem inicio em 19 de agosto de 2023 e término em 19 de fevereira
de 2024, data em que a LOCATARIA compromete-se devolver o imével objeto
da locagéo em prefeito estado de uso e higiene, com a imediata devolugdo das
chaves ao herdeiro LUIZ FRANCISCO NUNES, independentemente de aviso
ou qualquer outra medida cabivel, seja judicial ou extrajudicial.

Paragrafo 1° A presente locagéo podera ser renovada pelo mesmo periodo,
caso haja interesse entre os contratantes.

Paragrafo 2°: A presente locagéo podera ser rescindida sem 6nus para a
locataria, apés um ano de vigéncia da referida locagao.

CLAUSULA TERCEIRA: VALOR DO ALUGUEL MENSAL: O valor mensal do
aluguel serda de R$ 1.800,00 (Hum mil e oitocentos reais). Podendo ter
' acréscimo caso o convénio aditivo seja cancelado e ocorre o novo edital.



CLAUSULA QUARTA: CONDICOES ESPECIAIS: A LOCATARIA,
compromete-se a promover a conservagdo do imével objeto deste contrato,
pelo periodo locado, ou por prorrogagdo do mesmo. Todavia, todas as
benfeitorias introduzidas no referido imovel, autorizadas pelo herdeiro
LOCADOR LUIS FRANCISCO NUNES, passardo a fazer parte integrante do
mesmo, sem que a LOCATARIA tenha direitos ou gualquer tipo de indenizagdo
pelas referidas benfeitorias, obrigando-se na ocasido da devolugéo do imoével
entrega-lo em perfeitas condigées de uso. .

CLAUSULA QUINTA: DOS REAJUSTES.

Paragrafo Primeiro - O pagamento dos alugueis deverao ser efetuados até o
quinto dia util de cada més subsequente ao vencido, ao LOCADOR ou local
indicado por este, sempre no Municipio da localidade imével objeto da locagéo,
sendo certo que qualquer recebimento fora desse prazo sera considerado mera
tolerancia do LOCADOR, sem prejuizo de qualquer das clausulas deste
instrumento.

Paragrafo Segundo - As partes ajustam que, caso o pagamento do aluguel,
seja efetuado apés a data limite marcada na clausula anterior, a LOCATARIA
fica desde ja ciente que incidira multa moratéria na base de 02% (dois por
cento) ao més, e juros de 1% (um por cento) ao més, sem prejuizo ao que se
refere 8 MULTA E RESOLUCAO, previsto neste instrumento.

CLAUSULA SEXTA: IMPOSTOS, TAXAS, DESPESAS COMUNS E AFINS

Paragrafo Primeiro - Correrdo por conta exclusiva da LOCATARIA, além do
aluguel ajustado, as contas de luz, agua, esgoto e coleta de lixo, que deverdo
pagas nos vencimentos devidos, sob pena de ndo o fazendo, responder pela
multas e despesas decorrentes dos consequentes atrasos.

Paragrafo segundo: A LOCATARIA é a responsavel pelas multas e’
majoragdes ou outras sangdes a que der causa relativamente as despesas
referidas na clausula anterior, ainda que langadas em nome do LOCADOR,

Paragrafo Terceiro- A LOCATARIA se obriga a fazer prova dos pagamentos
das taxas, impostos e todas as contas referentes ao imével sempre que
necessario e solicitado.

Paragrafo Quarto- Se o LOCADOR, por liberalidade, efetuar o pagamento das
contas referenciadas nas clausulas anteriores, as quantias por ele despendidas
Ihe serdo reembolsadas pela LOCATARIA.

CLAUSULA SETIMA: DO IMOVEL E MANUTENGAO

Paragrafo Primeiro - A LOCATARIA, afirma que recebeu o imével, objeto
desta locacédo, em seu estado natural de uso e se compromete a fazer por sua



custa a conservagédo necessaria, obrigando-se a devolvé-lo ao LOCADOR, ao
termino do contrato, ou a sua rescisdo, nas mesmas condigdes que o recebeu
anteriormente.

Paragrafo Segundo - Salvo as obras que importem na seguranga do imével
locado, obriga-se a LOCATARIA, por todas as outras, devendo trazé-lo em
condigbes de higiene, em seus aparelhos sanitarios, iluminagéo e pintura, bem
como, as instalagdes elétricas em funcionamento, para assim restitui-lo ao final
deste contrato, ou a sua resciséo.

CLAUSULA OITAVA: CESSAO, SUBLOCAGAO, TRANSFERENCIA E
COMODATO

Paragrafo Primeiro - Nao é permitida a transferéncia deste contrato, nem a
sublocagéo ou empréstimo do imével locado, no todo ou em parte, sem prévio
e expresso consentimento do LOCADOR, para sublocar ou até mesmo o seu
empréstimo. A LOCATARIA obriga-se, desde ja, a retirar os sublocatarios, ao
termino da locagdo, ou na sua rescisdo, em que 0s mesmos deverdo
desocupar o imével objeto deste contrato, a fim de que esteja livre e
desimpedido.

CLAUSULA NONA: MULTA E RESOLUGAO: A infragao de qualquer clausula
do presente contrato sujeitara ao infrator @ multa de valor igual a 03 (trés)
meses de aluguel vigente na data da infragdo, facultado, ainda a parte
inocente, considerar resolvido o presente contrato, sem qualquer aviso ou
interpelagéo judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA DECIMA: DISPOSICOES GERAIS

Paragrafo Primeiro - -A LOCATARIA, fica obrigada a satisfazer a todas
intimagdes dos poderes publico municipal e estadual, a que der causa, e a“
pagar todas as multas que motivar. &
Paragrafo Segundo - Nenhuma intimagdo e/ou notificagdo dos servigo’s
sanitarios, motivara a rescisdo do presente contrato, salvo vistoria judicial que
apure estar a construgéo ameagando ruina, ou seja, considerada inabitavel.

Paragrafo Terceiro- A LOCATARIA, desde ja, faculta ao LOCADOR e seu
procurador, a examinarem ou vistoriarem o imével locado, quando entenderem
conveniente, desde que com aviso prévio escrito no prazo de 15 (quinze) dias.
No caso de o imével locado ser posto a venda, A LOCATARIA, tera prioridade
na aquisi¢do, devendo ser informada com antecedéncia de 30 (trinta) dias, e
caso nao tendo interesse em adquirir o referido imével, desde ja a
LOCATARIA permitira que os interessados na aquisicdo do mesmo, o visitem
em dia e hora que previamente serdo indicados por escrito.



Paragrafo Quarto- Em caso de desapropriagdo, LOCADOR ficara desobrigado
por todas as clausulas deste contrato, ficando ressalvado 2 LOCATARIA tao
somente a faculdade de haver do poder expropriante a indenizagdo que
porventura tiver direito.

Paragrafo Quinto- A LOCATARIA, obriga-se a observar ao que se refere ao
sossego e respeito aos direitos de seus vizinhos. O uso indevido do imével e a
inobservancia dos bons costumes serdo motivos para a .rescisdo deste
contrato.

Paragrafo Sexto - Havendo regulamento especial para o imével, imposto pelo
LOCADOR, A LOCATARIA, obriga-se a observa-los, como mais uma clausula
da qual passara a fazer parte integrante deste contrato.

Paragrafo Sétimo- O exercicio ou néo, de forma diversa, de qualquer direito
ou faculdade estabelecida neste contrato, ndo serd considerado novagédo de
seus termos, nem motivara o fim de desobrigar as partes se suas obrigagdes
contratuais.

Paragrafo Oitavo - Em caso de incéndio, ou qualquer outro acidente que por
acaso ocorra, sem culpa de qualquer das partes, que obrigue a reconstrucéo
do prédio, a locagdo ficara rescindida, ficando desobrigados os contratantes
das clausulas e condigdes deste instrumento.

Paragrafo Nono - Tudo quanto for devido em razéo deste contrato, e que no
comporte processo executivo, sera cobrado em agédo competente.

Paragrafo Décimo- Nos termos do artigo 58, item 1V, da Lei 8.245 de 18 de
outubro de 1991, convencionam as partes que toda e qualquer intimagdo ou
notificagdo far-se-4 mediante correspondéncia com aviso/recebimento, ou
tratando-se de pessoa juridica ou firma individual, também mediante telex, fac-i;
simile, e-mail ou ainda sendo necessario pelas demais formas previstas no
Cédigo de Processo Civil. Na auséncia de qualquer dos representantes legais’
das partes, estas desde ja& se comprometem a deixarem nomeados
procuradores, a fim de resolverem o que for necessério em relagdo a dita
locagao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: CASOS OMISSOS

Paragrafo Primeiro- a Lei 8.245/91 e o Cédigo Civil regerdo eventuais
omissdes nas clausulas e condigdes deste contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: FORO: Fica eleito o foro da localidade do
imével, objeto deste instrumento, para serem dirimidas as eventuais questoes
que surgirem do presente contrato, renunciando-se expressamente a qualquer
outro por mais privilegiado que possa ser.



Estando justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 02
(duas) vias de igual forma, contendo 05 (cinco) paginas cada.

Cachoeiras de Macacu, 19 de agosto de 2023

Espdlio de Edila Pinto Nunes
Luiz Francisco Nunes

LOCADOR
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Associagao Pestalozzi de Cachoeiras de Macacu — RJ

Sonia Silva Maia
Presidente
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